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1.Inleiding

In 2012 is de gebiedsvisie voor Stadsblokken Meinerswijk
vastgesteld. In deze visie is het doel geformuleerd om van
Stadsblokken Meinerswijk één robuust uiterwaardenpark
te maken van circa 300 ha. Voor een deel is dat ook
uitgevoerd. Het document dat voor u ligt is het Masterplan
voor de 2e fase van de realisatie van dat uiterwaardenpark.
Het Uitwerkingskader Gebiedsvisie fase 2 welke door

de gemeenteraad van de gemeente Arnhem in 2016

is vastgesteld, vormt hiervoor het vertrekpunt. Het
Masterplan vormt de basis voor het opstellen van het
bestammingsplan dat in de loop van 2018 aan de raad ter
vaststelling wordt voorgelegd. De uitwerkingsprincipes
geven het idee en de sfeer van de inrichting weer voor de
toekomst van Stadsblokken Meinerswijk. Deze principes
blijven in deze fase abstract, in de volgende fase zal een
stedenbouwkundig & landschapsplan worden opgemaakt
die de uitwerking en beeldkwaliteit beter zullen uitdiepen en
keuzes in detail zichtbaar zullen maken. Ook worden er een

beeldkwaliteitsplan en een beheersplan opgesteld.

Proces

In 2016 heett er een referendum plaats gevonden waarin de
Armhemse bevolking zich overtuigend heeft uitgesproken
voor het uitwerkingskader fase 2 gebiedsvisie. Tochis er ook
NEE gestemd en zijn er in de aanloop naar dit referendum
ook zorgen geuit.

Daarom is er voor gekozen om met het opstellen van dit
Masterplan een transparant en toegankelijk proces te
doorlopen waarbij iedereen inspraak kon hebben en waarin
KondorWessels Projecten, de gemeente Arnhem en de
ontwerpers actief met bewoners en gebruikers van het
gebied om tafel ziin gegaan gaan om oplossingen te vinden

voor veronderstelde conflicten,
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2. Uitgangspunten

Gebiedsvisie
Het belangrijkste doel als geformuleerd in de gebiedsvisie uit
2012 is het realiseren van natuur. Stadsblokken Meinerswijk
moet een groot en aaneengesloten uviterwaardenpark
vormen.

“Op basis van het door de raad vastgestelde advies in de
bevindingenrapportage zijn ten aanzien van de ruimtelijke
ambities en een verkenning van rivierkundige maatregelen de
volgende doelstellingen geformuleerd:

1. Het realiseren van een robuuste uiterwaardennatuur
van Meinerswijk tot en met Bakenhof met ruimtelijke en
landschappeliike continuiteit.

2. Het zoveel mogelijk tot ontwikkeling brengen van
het laagdynamische kwelplassensysteemn en
stroomdalvegetatie en moerasvegetatie.

3. Het ontwikkelen van mogeliilkheden voor recreatie.

Het bevorderen van toegankelijkheid naar en in het
gebied over land en water.

5. Het behouden en beleefbaar maken van
cultuurhistorische waarden.

6. Demogedlikheid om programmatische betekenis toe te
voegen.

/. Het doseren van de dynamiek in het gebied zodat
recreatie en natuurontwikkeling beiden goed tot
ontwikkeling kunnen komen.”

(Gebiedsvisie, 2012, pb5)

De eerste helft is gerealiseerd op de gronden welke in bezit
ziin van de gemeente en het Hijk. Dit was fase één. br zijn
een aantal rivierverruimende maatregelen genomen, onder
meer is er een nevengeul gegraven tussen Stadsblokken en
Malburgen. Daarnaast zijn er nieuwe fiets- en wandelpaden
aangelegd en is de cultuurhistorie op verschillende plekken

zichitbaar gemaakt, met kunstwerken en informatiepanelen.

De tweede helft, zo'n 150 hectare groot is in bezit van
KondorWessels Projecten en zal grotendeels ook worden

ontwikkeld tot een uiterwaardenpark. De gebiedsvisie

beschrifft dat deze ontwikkeling een privaat initiatief moet zijn.

Daartoeis in opdracht van de eigenaar tussen 2013 en 2015
op basis van de gebiedsvisie uit 2012 het plan 'de Eilanden
2.0' gemaakt, welke de onderlegger is geweest voor het

uitwerkingskader Fase 2 uit 2016.

Uitwerkingskader fase 2

Dit document beschrijft de nadere richtlinen voor de

verdere ontwikkeling van de twee 'dynamische gebieden

in 'Stadsblokken Meinerswijk'; voormalig industrieterrein
Stadshblokken en bedrijventerrein Meinerswijk. Het document
bevat zowel inspirerende voorbeelden (referentiebeelden,
artist impressions) als harde randvoorwaarden (maximale
footprint, bouwhoogtes, etc.) en heeft als leidraad gediend

voor het Masterplan.

In het uitwerkingskader zijn de volgende algemene principes

geformuleerd ( p8):

e Geef de natuur de ruimte

*»  Geef derivier de ruimte

+  Jransformeer de zwakke plekken
*  ‘oegbizonder programmatoe

= Wonen is deel van de functiemix
*  Functies verdragen elkaar in redelijkheid
+  Ontwikkel het gebied organisch
*  Maak enclaves in het groen

*  Hetlandschap is van iedereen

s Streef naar duurzaamheid

*  Beperk autoverkeer

*  Parkeerin de enclaves
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Eigendomssituatie straks: aanssngesioten uitsrwaardsnpark (bron; uitwerkingskader fase 2 gebisdsvisis)
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3. Opgave

Vanuit diverse invalshoeken liggen er opgaven voor
Stadsblokken Meinerswijk. Zowel vanuit de stad Arnhem
zelf, zoals grotendeels al verwoord in de gebiedsvisie en
uitwerkingskader, maar cok vanuit de waterhuishouding voor
het rivierengehied (Bijkswaterstaat) en voor de natuur vanuit

de Provincie.

In dit hoofdstuk worden de opgaven vanuit verschillende
invalshoeken één voor één beknopt beschreven. In het
hierop volgende hoofdstuk 4 lichten we onze visie toe, in het
algemeen voor dit gebied en specifiek voor de verschillende
opgaven.

Dit resulteert in een kaart waarin de keuzes voor
Stadsblokken Meinerswijk bij elkaar zijn gevoeqd; de

visiekaart.

In deel 3 'de ontwikkelgebieden', wordt deze visie verder
Litgewerkt voor de specifieke ontwikkelgebieden, in
principes, kaart, woord en beeld. Daarbij zijn de principes,

de oplossingen en uitgangspunten de zaken die met

dit document vastgelegd worden. De plantekeningen

en sfeerimpressies zijn nog voorbeelduitwerkingen,
verbeeldingen van hoe de uitgewerkte plannen uitgaande van

die principes straks kunnen worden.
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3.1 WATER

Derivieren zijn de afgdlopen esuwen ingesnoerd in een
steeds strakker jasje. In Amhem heeft de ontwikkeling

van Malburgen na de oorlog een flinke hap uit het
overstromingsgebied van de Rijn genomen. In die vernauwde
bedding komt de rivier bij hoog water te hoog te staan
waardoor het achterland gevaar loopt te overstromen.

Met het Buimte voor de Rivier programma is er in 2013
daartoe een nevengeul in de groene rivier aangelegd, en een
kleinere nevengeul tussen de Plas van Bruil en de Hijn, die
met nog enkele rivienverruimende maatregelen gezamenlijk
voor 8 cm waterstandsverlaging zorgen bij extreem hoog
water. Door geplande veranderingen in de afvoerverdeling
van de Rijntakken (deltaprogramma 2017), wordt er

gezocht naar mogelijkheden om in Meinerswijk nogmeaals
een waterstandsverlaging te realiseren. Daarmeeis de
gebiedsontwikkeling Stadsblokken Meinerswijk onlosmakelijk
verbonden met de nationale wateropgave. Het realiseren van
meer ruimte voor de rivier hier maakt het tevens mogelik op
andere plekken weer meer ruimte voor de rivier te creéren,
enzovoorts. Al deze maairegelen bij elkaar zorgen ervoor dat
de rivierwaterstanden bij grote hoeveelheden water hier en

in derest van Nederland minder hoog worden, en Nederland

veiliger wordt.

Tegelijkertijd is bij het ontwikkelen van bebouwing in het
buitendijkse gebied het realiseren van meer ruimte voor de
rivier verplicht, waardoor bouwopgave en wateropgave een

integrale opgave vormen.

Bif ean normals watsrstand (@ m+ NAP) is Stadsblokien Meinarswiik sen af-
wisselend plassengebiad.

Opgave

De in het uitwerkingskader getekende nevengeul zal samen
mel andere waterstandsverlagende maatregelen moeten
leiden tot het behalen van de doelstellingen. In dit Masterplan
wordt een pakket aan waterstandsverlagende maatregelen

voorgesteld waarmee de doelstellingen worden behaald.

Bff hesl haog water (T3m+NAP) overstroomt hat hels gabied bijna vallsdig.
Deze siluatie komt slechis ééns in de tientallen jaren voor



Amhem is sen bolllensck in het rivierengebied

Stadablokken
Me nerswijk

Rivierklimaatpark
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3.2 LANDSCHAP EN NATUUR

natuurwetgeving en natuurbeleid, Opgave

Landschap

Het landschap bestaat uit agrarische landschappen Bij de voorgenomen ontwikkeling is het noodzakelijk hiermee Het ontwikkelen van een aaneengesloten natuurlijk

met weides en meidoornhagen en uit ruigere rekening te houden. Voor sommige soorten zal een ontheffing  rivierenlandschap, met kansen voor bestaande en nieuwe

graslanden die extensiever beheerd worden. Daamaast nedig ziin, om te voorkomen dat men de verbodsbepalingen planten en dieren. Alle agrarische gronden die nunog

voeren de landschappen die het product ziin van de uit de wet natuurbescherming overtreedt. Voor deze soorten eigendom zijn van KWP en aangemerkt ziin als GNN (Gelders

grondstoffenwinning de boventoon; plassen die het restant zullen mitigerende en compenserende maatregelen genomen  NatuurNetwerk) en/of GO (Groene Ontwikkelingszone)

Zijn van ontgrondingen en ooibossen die daartussen zijn moeten worden. hebben worden toegevoegd aan het bestaande

opgeschoten. Delen van de agrarische landschappen zijn uiterwaardenpark en krijgen de bestemming ‘natuur’.

vergraven, met afval vol gestort en inmiddels afgedekt. Het merendeel van de aanwezige soorten is echter niet Daarmee ontsnippert het gebied en komt de grote eenheid

beschermd, ook niet als zij bijvoorbeeld voorkomen op natuur in één beheer.
Natuur landelijke rode lijsten, of uniek zijn voor het gebied. Wel geldt
In het gebied komen veel natuurwaarden voor. Slechts een er voor al deze soorten de zorgplicht. De reikwijdie daarvan is

gering deel van deze natuurwaarden is beschermd vanuit echter zeer beperkt.

9l
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Bescherming Soort{groep) Gebruik gebied Effect ruimtelijke ontwilckelingen Ontheffing Wet natuurbescherming Vervolg
Transformatiegebied Natuurontwikkelingsgebied Transformatiegebied Natuurontwilkckelingsgebied
Habitatrichtlijn Bever Secundair foerageergebied Primair leefgebied Mogelijke santasting secundair leefgebied, Geen, leefgebied blijft Nee, mits Uitvoeren onder
op den duur (deels) weer geschikt behouden voorwaarden, zorgplicht

Vleermuizen Primair leefgebied diverse Primair leefgebied diverse Aantasting verbliffslocaties en tijdelijke Geen, leefgebied blijft Ja, voor verblijven transformatiegebied. Compensatie en

sporten sporten aantasting en verstoring foerageergebied. behouden mitigatieplan, zorgplicht
Nadien weer geschikt als primair Onder strikte voorwaarden geen ontheffing
leefgebied. noadzakelijk voor natuurontwikkelingsgebied.

Rugstreeppad Mogelijk secundair Zeer waarschijnlijk Door grondwerkzaamheden wordt de soort Geen, leefgebied blijft Nee, mits Uitvoeren onder
leefgebied, door leefgebied verwacht het gebied te koloniseren. behkouden voorwaarden, zorgplicht
werkzaamheden wordt dit Daardoor kans op verstoren, verwonden
mogelijk primair leefgebiad en/of doden van dieren.

Rivierrombout Mogelijk secundair Mogelijk secundair Intensivering van strandgebruik kan Geen, secundair leefgebiad Nee, mits Uitvoeren onder
leefgebied leefgebied secundair leefgebied licht verstoren blijft behouden voorwaarden, zorgplicht

Sleedoornpage Mogelijk secundair Mogelijk leefgebied Onder voorwaarde geen. Soort komt wel Geen, mogelijk leefgebied Nee, rmits Uitvoeren onder
leefgebied op overbrugbare afstand voor. blijft behouden. voorwaarden, zorgplicht

Tonghaarmuts Geen leefgebied Zeer waarschijnlijk primair Onder voorwaarde geen. Soort komt Geen, leefgebied blijft Nee, mits Uitvoeren onder

leefgebied waarschijnlijk wel op korte afstand voor. geschikt voorwaarden, zorgplicht
Vogelrichtlijn Vogels Leefgebied Leefgebied Mogelijke verstoring Geen, leefgebied blijft Nee, mits Werkzaamheden buiten
geschikt broedseizoen vitvoeren,

zorgplicht

Vogels met jaarrond Verblijfplaatsen en Verblijfplaatsen huismus en Megelijke verstoring enfof aantasting Geen, leefgebied blijft Ja, voor aantasting broedlocaties en Compensatie en

beschermde nestlocaties, foerageergebied huismus havik nabij verbliffplaatsen en foerageergebied geschikt leefgebied huismus. Voor havik mogelijk voor mitigatieplan, zorgplicht

nm| huismus en havik transformatiegebied leefgebied.
Nationaal Algemene grondgebonden Leefgebied Leefgebied Tijdelijke aantasting leefgebied, op termijn Geen, leefgebied blijft Nee Zorgplicht
beschermde zoogdieren, zozls konijn, weer geschikt geschikt
andere soorten vos en bruine kikker

Steenmarter Onderdeel van leefgebied Leefgebied Tijdelijke verstoring en/of aantasting van Geen, leefgebied blijft Nee, rmits Uitvoeren onder

leefgebied

behouden

voorwaarden, zorgplicht

Bsstaanda natuurwaarden, beschsarming en verplichtingen (bron; Eslerwouds)




Zachthoulooibos,

Kaart 4: Regels Natuur
A Gebied in studie

- Gelders natuurnetwerk
[ Groene ontwikkelingszone

Gelders Natuurnetwerk In rood de defen die gerealiseerd worden.

Bestaande landschappen

bever-eis

brede wespenorchis
havik-eis
huismus-eis

oolbos

rivierrombout-eis

gewone dwergvleermuis-eis
rogse vieermuis-eis l
glanshaverhodiland
steenbreekvaren

stroomdalgrasland

tonghaarmuts-els

waterdeermuis

Globale aanduidingen van belangrijke bestaande natuunwaarden. (bron: Eslerwouds)

- bloemrijk grasland/ruigte

kwelplassen

oeverwallenlandschap - ooibos

agrarisch weiland

{voormalig) industrieterrein
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3.3 CULTUURHISTORIE

Stadsblokken Meinerswijk heeft een lange
bewoningsgeschiedenis. De Romeinen stichitten er een
castellum. Afgelopen esuwen was het gebied hoofdzakelijk
een agrarisch landschap met De Praets en Het Heuveltje
als nederzettingen en tot 1850 het kasteel Meijnerswijk.

Het dijken- en wegenpatroon uit deze periode is nog
grotendeels herkenbaar. In de 20e eeuw zijn Stadsblokken
en Meinerswijk gelsoleerd geraakt van het omliggende
landschap door nieuwe dijken waarachter Amhem Zuid is
ontwikkeld. Cok heeft in de 20e eeuw de baksteenindustrie
een groot stempel gedrukt op het gebied. Het grootsie

deel van Meinerswijk is afgegraven en deels weer

volgestort, Dit voormalig grondstoffenwinningslandschap 7 L K-*‘”‘/'}l;&e_eﬁ&
is door de natuur overgenomen met het huidige DR . A ] %Yfﬂgafyv?rk :

plassen- en ooibossenlandschap als resultaat. De
steenfabrieksgebouwen zelf Ziin deels nog aanwezig. Ook
Zijn er nog spoordijkjes aanwezig die de winplaats en het
fabrieksterrein verbonden. Op Stadsblokken ziin het de De
Arnhemse Stoomhelling Maatschappij (ASM) en de Zaanse
Houthandel bij de Haven van Workum die hun stempel op
het gebied gedrukt hebben. De meeste ASM bebouwing is
gesloopt, een aantal relicten is nog aanwezig. Ten slotte heeft
de lJssellinie een aantal sporen achter gelaten in het gebied.
Opgave

Gebruiken wat er aan interessants nog voorhanden is. Het tot
zijn recht laten komen van de bijzondere cultuurhistorische
havens als nieuwe bestemmingen. Het beter tot hun recht
laten komen van de Sleuteldam en de historische enclaves

De Praets en Het Heuvelije.

: z;
SYADS

treinsporen iy T LA
naar Kielplas B % John Frostbrug
e 159 g % Slagom Arnhem

Malburgen
ontwikkeld

Y
Melzon
Iandelabrug
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5 ASMterrain
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Jaln Frastseug




~Steortabiick Ariens

Loods Zaarnse
Houthandel
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Steenfabrigk Edan
-]
o Rormeins castellum

O objecten Llsselinie

B cuturhistorisch waardevolle relicten
= adtuurhistorisch weardevolle gebleden
— historische routes

+swes hiztorizche routes (verchwensn)
Cultuurhistorische slamentsn in het gebied.

Afval dump in 20e setw

Gebetonnssrde tanks uit WOZ2 als onderdeel van Isssllinie.

De Fraets gezien vanuit Het Hewvellie, 2 dorpjes in Meinerswik.
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3.4 RECREATIE, WONEN EN GEBRUIK

Stadsblokken Meinerswijk wordt op verschillende plekken
bewoond, is deels in agrarisch gebruik en wordt deels
gebruikt als recreatiegebied. 7o worden de zandstrandjes
tussen de kribben gebruikt en wordt er (hoewel het verboden
toegang is) extensief gebruik gemaakt van de Plas van

Bruil orm te zwemmen en zonnen. Cp het bedrijventerrein
Meinerswijk zitten een gym en een paintballcentrum, op de
punt van Stadsblokken worden festivals georganiseerd. De
rest van het jaar wordt het terrein nauwelijks gebruikt. In

de Haven van Workum zit een jachthaven waar schepen
gerepareerd worden. Het gebied is slechts op een klein
aantal plekken aangesloten op de stad en het beperkie aantal
routes door het gebied heen maken dat grote delen door

de recreant niet gebruikt (kunnen) worden. Qorzaak hiervan
is dat de helft van het totale gebied in particuliere handen is

waardoor toegankelijke delen beperkt en versnipperd zijn.

Opgave

De opgave voor dit gebied is om er één aaneengesloten
uiterwaardenpark van te maken, met meer doorgaande
(fiets-Jroutes, struinpaden, zwem- en vaarmogelijkheden,
natuurbeleving en ruimte voor cultuur en festivals,

Vanuit de gebiedsvisie wordt een dynamische zone met
twee ontwikkelgebieden voorgesteld; langs de Rijn, op
Stadsblokken tussen binnenstad en Malburgen in en op het
huidige bedrijventerrein Meinerswijk. Er wordt een luwe zone
voorgesteld in het zuiden van Meinerswijk.

Stadsblokken en bedrijventerrein Meinerswijk zijn hiermee

ontwikkellocaties die als levendige dynamische onderdelen

Kaarlje uitwerkingskader 2016, Beoogds dynamische en luwe gebied.

Recreztie & Vrije tijd
Hotspots
- Satsecali

Holspuly
izt pop zir

Het fuwe natuurgsbied Meinsrswiik wordt nu relatief juist het msest gabruikt
voor openluchirecreatie,

van het uiterwaardenpark ontwikkeld moeten worden, met

een mix van natuur, wonen (water-jsport, festivals en cultuur,

Het totaal nieuw te realiseren gebouwd programma (in
bestaande en nieuwe bebouwing) voor Stadshblokken en
Meinerseiland , is 20.000 m2 footprint. Dat is 10.000 m2
op beide terreinen, waarhij een verschuiving van 20% van

Meinerseiland naar Stadsblokken mogelijk is. Minimaal 20%

Meinerswijk

.
]
o
»

Strava-kaartje waarop gebruik te zien is hoe weinig het park gebruikt wordt
doar hardiopersfistsars, biv in vergaliking met Sonsbeek.

| B

Varsnipperd eigendom: in rood eigendom KWE in groen eigendom van 'da
overheid', in wit sigendom derden.

van deze 20.000 m2 footprint gebouwde opperviakie krijgt
een niet-wonen functie,

Voor de woonmilieus is de opgave om woonmilieus in het
hogere segment te realiseren, waar deze unieke locaties
zich ook in het bijzonder voor lenen. Door tevens in het lage
en middensegment woningen toe te voegen in het gebied

ontstaan diverse milieus met diverse bewoners,



Oevers van de Plas van Brull Privaat terrein maar desondanks gebrulkt als
{naakt-)strand

Steenfabrick Elden, een gewaardseerde recreatieve plek op Meinerswik

Recraatie en gebruik huidige situatie

Voor een groot deel van het gebied s toegang verbodsen

Paintball certrum

Wrban gyrm

‘Lyearhuis

arsporcertrurm
Arnbarm

é Pavilpen
\ ] “Sladsbbkkerer
\\‘ o

- wonenfwerken

N oeverrecrsatie

— liets & wandelroutes

mermegtruinroutes

° horeca

* activiteit’bezienswaardigheid

o Jaarrond levendigheid

Ean aantal keren par jaar is er een grootschalig festival op Stadsblokken
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3.5 ONTSLUITING EN INFRASTRUCTUUR

Het gebied is voor zowel met de auto als de fiets en
voetganger matig bereikbaar, Hierdoor lijkt de afstand tot de
binnenstad groter te zijn dan hij eigenlikis. Grote delen van
het uiterwaardenpark zelf zijn ontoegankelijk en routes lopen

hierdoor regelmatig dood.

Fietsers

De ontsluiting voor de fiets is met de uitvoering fase 1 van de
gebiedsvisie verbeterd. Naast de Meginhardweg is er een
nieuw fietsroute door Meinerswijk en Stadsblokken heen
gekomen, die aansluit op de Bakenhof, Een deorgaande
route langs de Rijn ontbreekt nog steeds. De toegang

vanal de Mandelabrug / het Rijnwaalpad bevat een aantal
omwegen en deze fietsroute kruist de auto-ontsluting twee

keer op een gevaarlijke manier.

Voetgangers

Er ziin vanuit noord en zuid een beperkt aantal entrees naar
het gebied. De meest tot de verbeelding sprekende manier
om te voet in het uiterwaardenpark te komen is via de pont
vanaf de Rijnkade naar de Stadsblokkenwerf. Andere centrale
entree's, via de bruggen en vanuit Malburgen zijn geen van
alle optimaal. Het pad vanaf de Malburgse Bandijk op de
Stadsblokkenweq sluit slecht aan op Malburgen. Detrap
vanaf de John Frostbrug landt op het desolate festivalterrein.
Deroute over de Mandelabrug tenslotie geeft eerder de
heleving van een wandeling over een snelweg dan een entree
naar een park. De entree zelf is niet goed aangesloten op het

gebied zelf.

Fietsverbinding over Mandelabrug

Lnitree voor voetgangers en
fistsers vanaf Mandelabrug

Huidige fiatsroutes. In rood gevaariike kruisingen en in rood omcirkeld gebied met ontbrekende roule

Huidige wandeipaden en pontverbinding, in rood omcirkeld gebleden met missende verbindingsn



Auto

De huidige auto-ontsluiting van Stadsblokken Meinerswijk

gaat via de de busbaan op de Eldensedijk en de Gelderse

Rooslaan in Malburgen. Dit is zowel vanuit verkeersveligheid

als ruimtelijke kwaliteit ongewenst. Deze route is een tijdelike

oplossing waarmee de Kostbare ingreep om de voormalige

ontsluiting te renoveren - het daarnaast gelegen doorlaatwerk

- is uitgesteld. Inmiddels loopt de snelfietsroute 'RijnWaalpad'

naar Nijmegen over dit doorlaatwerk, waardoor de

combinatie met autoverkeer niet meer mogelijk of wenselijk

is. Samengevat doen zich de volgende problemen voor:

e  Deontsluitingis deels over de huidige busbaan.

+  Erzijn twee gevaarlijke kruisingen met fietsers.

*  Alhet verkeer gaat via de Gelderse Booslaan in
Malburgen.

¢ Fris geen aansluiting op de N225.

*  Fris geen heldere entree van het gebied voor zowel
langzaam als gemotoriseerd verkeer.

*  Dehuidige ontsluiting veroorzaakt sluipverkeer.

*  Hulpdiensten kunnen via de huidige infrastructuur het

festivalterrein onvoldoende bereiken.

Opgave

Naast het verbeteren van toegankelijkheid voor wandelaar
en fietser is een belangrijke opgave om een permanente,
overzichtelijke en veilige auto-ontsluiting te creéren. De
gebiedsvisie noemt het creéren van een gelijkvloerse kruising

op de Eldenseweq als oplossing (p2/ Gebiedsvisie).

Huidige aansiuling op verkeersstructuur van Ambhem. In rood de huidige, tidalike route over de busbaan en de Gelderse Rooslaan.

Verkeer moet het gebied via busbaan verlaten. Ook verkeer naar Noord (re-
chts) most naar links (Zuid).

De Gelderse Rooslaan is de enige witweg. Deze zou zonder alternaticve
ontsiuiting bif ontwikksling van Stadsblaiken en Meinerswiik 2waardsr balast
worden.
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4. \isle

9 PRINCIPES

Als basis voor het masterplan formuleerden we 9 principes
die voortkomen uit de gebiedsvisie en het uitwerkingskader.
Deze uitgangspunten ziin richtinggevend voor alle ingrepen in

Stadsblokken Meinerswijk.

1. De rivierop 1
Voor alle inrichtingsmaatregelen en ontwerpvraagstukken zijn
de rivier, de logica van het rivierenlandschap en de identiteit

die daamee samenhangt van doorslaggevend belang.

2. Duurzaamheid

Het doorontwikkelen van een 300 hectare groot
uiterwaardenpark in het midden van de stad, waar de rivier,
natuurontwikkeling, infrastructuur, wonen en recreatie zo
innig samen komen, schept verplichtingen als het gaat om
duurzaamheid. Nergens wordt je zo direct geconfronteerd
met Klimaat en de verstandhouding tussen mens en natuur
als hier. Dat resulteert in de volgende ambities:

+  meer ruimte voor de rivier

¢ ontwikkelen van meer natuur

¢ Klimaatbestendig bouwen

+  natuurinclusief bouwen

+  energieneutraal bouwen

¢ geen aansluiting op gas

¢ stimuleren wandelen, fietsen en sporten

+  faciliteren van elektrisch rijden

+  slim en beperkt verlichten

Alle toe te voegen bebouwing scoort volgens GPR

"Duurzaam Bouwen" tenminste een 8 op alle aspecten.

3. Doordacht achteloze basis
We koesteren het huidige, informele en stoere karakter van
het gebied. Uiterwaardenpark Stadsblokken Meinerswilk is

en blijft on-nadrukkelijk, gevoelsmatig niet-ontworpen.

4. Robuuste natuur, autonoom landschap

Stadsblokken Meinerswijk is een stuk van een veel groter
landschap - dat zich uitstrekt van de Alpen tot de Noordzee.
Hoewel het geografisch midden van Arnhem, lijkt de stad hier
soms heel ver weg. Aaneengesloten robuuste natuur vormt

hier de regel waar soms op uitgezonderd wordt.

5. Gontinufteit

Een eindeloos uiterwaardenlandschap betekent: grote,
lineaire nevengeulen. Een eeneengesloten in plaats van
een versnipperd landschapsbeeld. Grote aaneengesloten
beheersgebieden. Zo min mogelijk versnippering door
bordjes en hekjes. Lange lijnen, ononderbroken fietspaden

langs de Rijn, logisch dooropende wandelroutes,

6. Verbinding met de stad

Met de ontwikkeling van Stadsblokken Meinerswijk maakt
Arnhemn de sprong in de Rijn, vanaf Noord en Zuid. Hier
komen beide stadsdelen samen, niet langer gescheiden,
maar samengebracht door de rivier. De nu nog gebrekkige
verbinding met omliggende stad, moet voor alle vormen
verkeer verbeterd, Hoe groot en deels bewoond ook,
Stadsblokken Meinerswijk wordt een park. Dat betekent dat

voetgangers, fietsers, kano's en de pont voorop staan.

7. Dynamisch en Luw

Stadsblokken Meinerswiik zal een gradatie in stedelijke/
recreatieve dynamiek krijgen. Van Stadsblokken dat door
zijn ligging tussen centrum en Malburgen het meest directe
uitloopgebied voor de stedeling wordt, met de meeste
dynamiek, tot het uiterste zuiden van Meinerswijk,

wat door de ligging van plassen en het ontbreken van kades

een ontoegankelijk gebied is, rustgebied voor o.a. de bever.

8. Enclaves

De gehuchten De Praets, Het Heuveltje en Meinerswijk zijn
vanzelfsprekend onderdeel van het uiterwaardenlandschap.
Doordat het gebied transformeert in een aaneengesloten,
natuurlijk uiterwaardenpark, verandert de context van deze
gehuchten wel; het worden cultuurhistorische enclaves
binnen dat natuurgebied. Cok de nieuw te ontwikkelen
buurtschappen rond Van Workum en ASM zullen als enclaves
in dat continue landschap liggen; op een heldere, natuurlijke
manier begrensd, het zijn wereldjes op zich, met een eigen,
onderscheidende identiteit, die je duidelijk binnenkomt en
weer verlaat. Ook in het Klein liggen culturele toevoegingen
in het gebied als enclaves in het landschap: het Bomeinse
castellum, een sportveld, of de individuele woning op het
toekomstige Meinerseiland: ze zijn een klein stukje cultuur

in een aaneengesloten riviernatuurgebied, onopvallend en

verrassend tegdijkertijd.



i....y Lt

bt

§ uiterwaardenpark. Niet meer zichbare cultuurhistorie kan
- incidenteel als bijzonder object in het park verbeeld worden,

De nog wél zichtbare cultuurhistorie kan nadnukkelijk de

aandacht krijgen, maar in dit bewust niet aangeharkie
¥ ,' landschapspark past het ook deze elementen juist enigszins - £
verborgen in het gebied aanwezig te laten ziin en de ruimte . @

voor vVerbeelding en ontdekken die daar bij hoort.
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5. Keuzes
5.1 WATER

Er wordt een nieuwe nevengeul gegraven in het verlengde
van de Plas van Bruil, tot aan De Praets. Het stukje wal dat de
in 2013 gegraven nevengeul benedenstrooms nog scheidt
van de Plas van Bruil wordt doorgegraven. Zo ontstaat

één grote nevengeul die permament in open verbinding is
met de Rijn en haar dynamiek. Het huidige bedrijventerrein
Meinerswijk wordt hiemee een schiereiland. De weg van

De Praets naar dit Meinerseiland wordt vormgegeven als
een doorlaatwerk; een brug waar bij hoog water de Rijin
onderdoor gaat stromen. Dit vergemakkelijkt de doorstroom
van het water en verlaagt de rivierwaterstand.

Het graven van de nieuwe nevengeul gaat voor een deel ten
koste van het nujuist hoogwatervrij vergunde bedrijventerrein
Meinerswijk, waarmee de blokkade van dit hoger gelegen
gebied kleiner wordt.

Ook bij het festivalterrein op de kop van Stadsblokken

wordt meer ruimte gemaakt voor de Rijn. Fen deel van het
opgehoogde viakke festivalterrein tegen de John Frostbrug
aan wordt een tot twee meter verlaagd waardoor dit gebied
vioelend aansluit op het costelik van de John Frostbrug
gelegen natuurlijke landschap van de Bakenhof. Hiermee
ontstaat meer doorstroomrmimte in de bottleneck van de
rivier en ontstaat tevens meer landschappelijke continuiteit
en een betere beleving van het water aan weerszijden van dit
terrein.

Nieuwe bebouwing wordt uitsluitend toegevoegd op de nu
al hoog gelegen delen, op Stadsblokken en op het huidige

bedrijventerrein Meinerswijk, het toekomstige Manerseiland.

Coorlaatwerk

wal dooIgEVEn Yoor opan
verbinding

> Uitbraiden haven
$—/ ‘A aigraven

verhoogd temzin

|
|
|
I
|
|
|
.

e stroomrichting
‘\" af te graven terrein

Rivisnverruimsnds maatregelen

Esn nisuw dooriaatwerk bif Meinsrssiland s ds entres tot het eiland, waar het water andardoor da nevengeaul instraoomt bif hoogwater:



5.2 LANDSCHAP EN NATUUR

Stadsblokken Meinerswijk wordt ontwikkeld tot een
aaneengesloten robuust uiterwaardenpark. Dat betekent
een aaneengesloten natuurgebied, dat met uitzondering van
de bewoonde en intensief recreatieve delen door grazers
beheerd wordt. Het landschap langs de Riin bestaat hier uit 5
verschillende landschapstypen. Door deze landschapstypen
met elkaar te verbinden ontstaat een afwisselend, maar

continu landschap.

1. Langs de rivier een zandige oeverwal, met rivierduintjes,
stroomdalgraslanden en hardhoutooibossen. Op het huidige
festivalterrein en het huidige bedrijventerrein Meinerswijk
wordt dit landschapstype nadrukkelijk deorgezet.

2. Deruige bloemrijke graslanden in de stroombaan van de
nevengeulen en de groene rivier. Voldoende begrazingsdruk
in het gebied zal hier dichtgroeien tegengaan.

3. Het derde landschapstype bestaat uit de rechthoekige
plassen die gegraven ziin en zich deels voeden met schoon
kwelwater uit de Veluwe.

4. Bondom deze plassen, buiten de stroomiaan van

de nevengeulen en groene rivier kunnen zich ocibossen
ontwikkelen.

5. Tenslotte maken agrarisch beheerde gedeelten ook in
detoekomst onderdeel uit van het uiterwaardenpark als
onderdeel van de cultuurhistorische enclaves rondom de

nederzettingen.

Al met al wordt door samenvoegen van gronden, het
openstellen hiervan en het herinrichten van gronden als
natuurgebied, een aaneengesloten, samenhangend

natuurgebied gerealiseerd.

Bestaande landschappen

Landschapsplan: grotere aanesngesioten landschapstypen

ceverwallenlandschap -
- bloemrilk graslanddiuigte

kwelplassen

oeverwallenlandschap -
- bloemrik grasland/ruigte

kwelplassen

o0ibos
agrarisch welland

{voormalig) industrieterrein

ooibos

agrarisch weiland
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Bij de ontwikkelingen van Stadsblokken Meinerswijk wordt
ook zoveel mogelijk rekening gehouden met ook niet-
bescharmde natuurwaarden. Waar kansen liggen voor
natuurontwikkeling wil men deze zoveel mogelijk aangrijpen,
zodat door de gebiedsontwikkeling de natuurwaarden er op

vooruit gaan.

Kansen voor nieuwe natuur:

+  Behoud en ontwikkel ooibossen, waarin inundatie, erosie
en sedimentatie kan plaatsvinden. Het zijn bossen met
een hoog dynamische standplaats, waar soorten leven
zoals de bever, vleermuis, reiger, ijsvogel, oeverzwaluw,
rugstreeppad, tonghaarmuts en toekomstscorten als
otter, visarend, lepelaar, zwarte ooievaar, ringslang en
elkvaren.

¢ Ontwikkel zonbeschenen) struwelen en bosranden, met
goed ontwikkelde mantelvegetatie, voor vogels als kneu
en insecten als de sleedoornpage en wilde bij.

+  Behoud en ontwikkel stroomdalgraslanden voor soorten
als veldsalie, rode ogentroost en zandwolfsmelk. Deze
delen overstromen zeer incidenteel en niet langer dan
10 dagen per jaar. Delocaties voor dit type liggen
op oeverwallen en rivierduinen. Inundatie, erosie,
sedimentatie en windvang zijn belangrijke factoren in de
ontwikkeling van stroomdalvegetaties.

+  Behoud en ontwikkel glanshaverhooilanden voor soorten
als grote centaurie, beemdkroon en brede ereprijs. Deze
delen overstromen zeer incidenteel en niet langer dan 10

dagen per jaar, maar zijn vochtiger door lagere ligging in

het landschap dan stroomdalgrasland.

Behoud en ontwikkel rustige deelgebieden voor scorten
als boomvalk, sperwer, havik en ransuil.

Behoud en ontwikkel lijinvormige landschapselementen
zoals bomenrijen en singels, met aaneengesloten
kronendak als vliegroute en foerageergebied voor
vleermuizen.

Behoud en ontwikkel Kleine landschapselementen zoals
restanten van de ASM-haven met steenbreekvaren,
solitaire wilde appelbomen en bijvoorbeeld steilrandjes
en open zand voor wilde bijen en wespen.

Behoud en ontwikkel steilranden voor jjsvogel en
oeverzwaluw en zandstrandjes voor de rivierrombout.
Zorg voor zonbeschenen wateren, met een brede, rijk
begroeide oever voor poelkikker en kamsalamander.
Breng dood hout aan in en onder water, zodat
(opgroeiende) vissoorten als de meerval en
toekomstsoorten als houting hiertussen kunnen

leven en bescherming vinden. Zorg voor variatie in
stroomsnelheden.

Creéren van hoogwatervrije overwinteringsplekken voor
amfibieén als de rugstreeppad en toekomstsoorten
kamsalamander en poelkikker.

Natuurinclusief ontwikkelen/bouwen voor scorten als
zwarte roodstaart, huismus, gierzwaluw, boerenzwaluw,

spreeuw, kauw, scholekster, visdief en vieermuis.

Steile oevers zjin interessant voor ds ifsvogel

Natuurinclusief bowwen: bouwen vaor mens én dier



5.3 CULTUURHISTORIE

In en om de te ontwikkelen dynamische gebieden
Stadsblokken en bedrijventerrein Meinerswik zijn

diverse culiuurhistorische elementen te vinden diein de
ontwikkeling gebruikt kunnen worden. De meest prominente
cultuurhistorische relicten zijn de havens zelf, die centraal
staan in de herontwikkeling van Stadsblokken, En hoewel
de meeste cultuurhistorisch interessante bebouwing van
devoormalige ASM is verdwenen zijn restanten ervan in het
maaiveld nog terug te vinden en te gebruiken.

Qok heel prominent aanwezig zijn de gehuchten Het
Heuvelije en De Praets. Hoewel ze buiten de te ontwikkelen
zones vallen, krijgen ze door hun nieuwe context aan de
toekomstige nevengeul wel een veel prominentere plek in
het gehied. Ook aanpassingen aan de infrastructuur zullen
indirect deze cultuurhistorische bijzonderheden midden

in Armhem beter tot hun recht kunnen laten komen. De
nieuwe nevengeul geeft tevens weer betekenis aan de oude
Sleuteldam die de begrenzing er van zal vormen. Een aantal
bestaande gebouwen van het huidige fabrieksterrein zullen in
de herontwikkeling van dit terrein behouden blijven.

Door het tarrein rondem de beroemde John Frostbrug op

te waarderen als parklandschap en door het creéren van
zichtlijnen op de brug vanuit de ontwikkeling rondom ASM zal

dit landmark een extra prominente rol krijgen.

In het totale uiterwaardenpark Stadsblokken Meinerswijk
dat met dit Masterplan ontstaat is er ruimte om in de
toekomst andere cultuurhistorische objecten, die ook met dit

Masterplan nog niet aangeraakt worden, te verbijzonderen.

Steenfabrick Ariens

De Pragls

Leods Zaanse
Hauthandal

Bl coituuristorisch waardevolle relicten
=== adhuurmistorisch waardevolle gebleden
— historische routes

«sses fiztorizche routes {vercwenen)

Cultuurhistarische abjsctsn die benut wordsn in ds te transformsren gebiedsn in dit Masterplan

De Frasts (i) en Het Hewvelliz (i) komen prominent aan hat water te figgen.

De auds Skutsidam (i) vormt de bagranzing van hst water

Herbruikbare reficten van de ASM op Stadsblokien
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5.4 RECREATIE, WONEN EN GEBRUIK -

— -

cultuu?’fi:pdlmdé
[APSL AL

Stadsblokken wordt door zijin ligging. tussen centrum

en Malburgen het meest directe uitloopgebied voor de
stedding, met de meeste dynamiek. Horeca, wonen, cultuur
en bedrijvigheid rond en op de havens van ASM en Van
Workum maken hier levendige stadshavens van die door hun

verscholen ligging op het eiland toch echt een andere werdld Strandpavicen

vormen. De kop van Stadsblokken, tussen Rijn en nevengeul
verbinding
- Zuid

kan zich ontwikkelen tot stadsstrand, met zwemgelegenheid

strandpaviljoen en zal tegelijkertijd als festivalterrein dienst

blijven doen.
Het andere schiereiland, Meinerseiland, is extensiever I wonen/werken
opgezel en echt onderdeel van het rustige Meinerswijk. SR oeverecrsatle

3 . . 3 2 —— fiets & wandelroutes
Dit schiereiland zal naast bewoning en een aantal publieke

semen  struinroutes

recreatieve en culturele functies ook een recreatieve functie O homea
hebben als natuurliik zwermgebied. Tevens bieden de 1y  sctiiteivbezienswaardigheid
nevengeul en Plas van Bruil ruimte voor ongemotoriseerde o S r s
watersport. De ligging van Stadsblokken en Meinerseiland Recraatis, wonen en gebrulk concentraren zich ap Stadsbiokksn en Meinsrssiiand, doorgaands routss verbindsn Stadsblokken en Meinerswijk beter,

het zuidslik dasal bijift fuw

midden in het rivierengebied, omringd door de natuur en
toch ook midden in de stad, met een cultureel en recreatief
programma zorgen in combinatie met de heel verschillende
woonsferen op de verschillende ontwikkellocaties voor
woonmilieus die uniek zijn voor Arnhem en ver daar buiten.
De nevengeul brengt een natuurlijke zoneting aan tussen
dit (seizoensgebonden) dynamische eiland en het rustiger
Meinerswijk. Verder zal Meinerswijk met name ingericht

worden voor wandelaars en fietsers. Het meest zuidelike

deel van Meinerswijk kent de minste dynamiek. Dit gebied is e = : s * e
door de Iigging van plassen en het ontbreken van kades een De nevengeul - waarin gevaren en gezwommen kan worden - en hat Stadsblokien, het meest dynamizche gebied meat levendige, bewoonde
bewaonds Meinsrssiland, ssn extansisf woonmilisu in een unisk natuur- sn havens sn een cantraal gelagsen strandpark (voorgrond)

ontoegankelik gebied, rustgebied voor o.a. de bever, reoreatelandschep






